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1、全生命周期BIM

模型Model

数据Data

全生命周期BIM

设计阶段 施工阶段 运维阶段

方案
设计

扩初
设计

施工图
设计

深化
设计

竣工
模型

运维模型

指标
设计
参数

工程量
与费用

属性
数据

进度
质量
安全

档案
资料

监控与
监测

检查与
检测

缺陷与
故障

养护与
维修

安全

项目管
理系统

智能楼宇
综合监控

结构安
全监测

物业管
理系统

运营养护
管理系统

业主 设计 施工 监理 第三方监测 巡检 养护 厂商

几何数据
（含材质贴图）

属性数据

业务数据
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

竣工交付
 模型
 数据
 资料 以何种方式？
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

竣工模型
 多种建模方法
 多种专业
 多种模型来源

反映实际施工情况
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
建模方法
 设计院移交的设计模型
 按照竣工图翻模
 局部按现场实际情况翻模
 局部点云扫描后人工转模
 周边环境航拍转模
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
多种专业

 建筑
 结构
 暖通
 给排水
 消防
 照明
 强电
 弱电
 幕墙
 电梯
 装饰装修
 ……
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
多种模型来源

BIM数据库

Revit

Revit插件

IFC 周边环境等

IFC客户端 Obj客户端

构件库

可供各项目共享应用
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

数据
 模型属性
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

数据
 业务数据
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

数据
 业务数据



11

2、基于BIM的竣工交付关键技术

资料
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
序号 交付形式 交付载体 资料整理时间 运维可用性

1 传统文件型交付
模型文件（含属性参数）
文档

竣工验收阶段 大量初始化工作

2 交互文件型交付
IFC、COBie等交互文件
文档

竣工验收阶段
模型信息可快速导入
文档仍需初始化关联

3 私有数据格式交付
私有格式BIM数据库（模型、
数据、文档）

竣工验收阶段 可直接导入

4 公开数据格式交付
遵循P-BIM系列标准的BIM数
据库

竣工验收阶段 可直接导入

5
基于协同平台的私有
数据格式交付

平台、平台API及数据库 项目建设过程 可直接导入

6
基于协同平台的公开
数据格式交付

平台、平台API及数据库 项目建设过程 可直接导入
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

基于协同平台的私有数据格式交付
 按竣工目录要求组织的电子文档库（含模型文件），大

部分文档与模型关联；
 以数据库方式存储的模型（构件级）、属性、业务数据
 开放API供后续运维阶段软件调用
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
基于协同管理平台在项目实施过程中不断汇集、细化模型、资料和数据
为运维阶段提供平台/平台API及数据库的方式移交

模型（含变
更）

各专业

最新模型
与资料同
步到平台

随时随地
查阅、标
注问题

创建、跟
踪任务

施工现场图
集采集

施工现场进
度采集

施工现场监
控数据接入

各设计/施
工施工单位

施工单位

施工单位

全过程消息通知提醒

动态数据
和资料

权限控制
下的访问

施工单位

动态收集
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2、基于BIM的竣工交付关键技术
多专业模型平台
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2、基于BIM的竣工交付关键技术

特点
 支持主流模型文件格式
 支持模型差量更新模式
 跨平台、免插件
 轻量化
 快速加载、流畅漫游

功能

 项目模型的场景分解、上传、同步、整合
 项目模型的跨平台浏览、查询定位、视图加载、视点定位
 基于模型的信息标注、任务跟踪、分享协同
 相关属性、文档、图像、动态数据的维护、关联与查询
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3、基于BIM的运维管理关键技术

运维BIM模型（Model）
+

监控、监测等动态数据集成（Data）
+

基于BIM的运维管理系统（Software/Hardware）
+

基于BIM的运维管理模式（Management）
+

运维团队（Team）

动态变化

以三维可视化视角集成、显示、管理运维数据
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3、基于BIM的运维管理关键技术

运维模型 ≠ 竣工模型

满足运维管理对管理对象的基本建模要求
建模范围、几何外观、颜色材质、模型划分、数据定义

周边环境

设施设备

家具

空间

基本准确的外
围尺寸

区分子系统

增强现实感

管理精度

信息标注精度

设施设备编码

……

模型是动态变化的
空间分隔变化
设施设备更新

大中小修

运维相关参数

设施设备关系



19

3、基于BIM的运维管理关键技术

动静态数据集成

以竣工资料为主的静态数据
以各专业系统为来源的动态数据
以移动端采集为主的现场检查数据

IBMS、BAS、EMS、CMMS、
SHMS……

模型
几何信息

文档资料

设施设备
历史缺陷

模型参数
与属性

智能楼宇监控

能耗监控

结构监测

运维
数据库

养护维修
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3、基于BIM的运维管理关键技术

基于BIM的运维管理系统

 能接收竣工移交的数据文件、数据库和文档 —— 数据导入
 能动态更新模型 —— 模型导入与同步
 能整合各类静动态数据、文档 —— 数据集成、关联与存储
 具备运维管理的基本功能（监控、预警报警、计划管理、巡

检、维修、应急处置）—— 运维管理业务功能
 能利用空间及属性数据为运维决策提供支持 —— 参数化模拟
 数据、文档能通过三维可视化的方式展现 —— 数据可视化
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3、基于BIM的运维管理关键技术

海量数据的存储

MongoDB 模型
几何信息

文档资料

设施设备
历史缺陷

模型参数
与属性

智能楼宇监控

能耗监控

结构监测

运维
数据库

养护维修

ElasticSearch 弹性搜索

InfluxDB 时间序列数据库InfluxDB

关系型数据库 关系型数据库

文件库



22

3、基于BIM的运维管理关键技术

轻量化——满足用户快速加载、流畅漫游的期望

数据层面 技术层面

上传环节 后台处理环节 前端加载/操控
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3、基于BIM的运维管理关键技术
基于三维模型的设施设备信息卡
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3、基于BIM的运维管理关键技术
基于三维模型的设施设备信息卡
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3、基于BIM的运维管理关键技术
基于BIM的集成监控
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3、基于BIM的运维管理关键技术
基于BIM的集成监控
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3、基于BIM的运维管理关键技术

基于属性数据的巡检养护计划提醒
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3、基于BIM的运维管理关键技术

基于空间数据的应急预案模拟
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3、基于BIM的运维管理关键技术

基于空间数据的应急预案模拟
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3、基于BIM的运维管理关键技术

数据可视化

运维相关的数据在三维模型上的可视化表现

监测
监控
人流
能耗
租金

巡检养护计划
故障缺陷
问题
事件
……

单个模型
楼层
系统
空间
……

标签
文字
视频

动态数值
颜色
云图
变形
移位
……
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3、基于BIM的运维管理关键技术

数据可视化
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3、基于BIM的运维管理关键技术

数据可视化
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